ANALYZA A NAVRHY - SEPTEMBER 2026

Ako z Nemeckej doliny
urobit dobru stvrt

Pozemkové Upravy dali vlastnikom parcely a cesty. Chybaju vsak chodniky, park,
miesto pre Skélku aj rieSenie dazdovej vody. Tu je porovnanie Studie z roku 2013 s
dnesnym stavom, odhad, kol'ko ludi tu mo6ze byvat, tri ndvrhy a postup, ako sa k lepsej
Stvrti dostat.

.
Co je a ¢o nie je tento dokument. Je to analyticky a nadvrhovy podklad - vypocty nad

katastralnou mapou a Stidiami z roku 2013. Nie je to Uzemnoplanovacia dokumentacia.
Nenahradza autorizovaného architekta, odborne spdsobill osobu pre obstardvanie,
dopravného inZiniera, hydroléga, geodeta ani pravnika. Cisla st odhady, ktoré ma overit
a spresnit Uzemny plan zény.

V skratke

o Dnes: asi 450 parciel na domy, 3,6 km sukromnych ulic Sirokych 5-6 metrov bez chodnika, Ziadny
park a ziadny pozemok pre skélku.

» Kol'ko l'udi: pri dneSnom rozparcelovani priblizne 1 200 - 1 550 obyvatel'ov (asi 450 - 480
domdacnosti). Stddia 2013 ratala s 1 700 - 2 000.

« Najvacsie rizika: dazdova voda (rovina, il, vysokd podzemna voda), doprava cez staré Vajnory a
zahustovanie bez pravidiel.

» Odporucanie: Navrh B - kazdy vlastnik pri Uzkej ulici da pas 1-2 m, vznikne chodnik, stromy a
vsakovaci pds; park a Skolka na jednom mieste. Rychle kroky z Navrhu A spravit hned.

« Skuste si to sami: v kalkulacke posurnite Sirku ulic alebo velkost parku a uvidite, kol'ko pédy to stoji a
kolko domov zostane.

» Prvy krok: zorganizovat vlastnikov a spolu s mestskou castou dat podnet na Gzemny plan zény.

DnesSny stav

39,2 ha 83 %

Uzemie, 617 parciel plochy vlastnia sikromné osoby (487 listov
vlastnictva)

5,4 m 12,3 %

priemernd Sirka sikromnych ulic (33 parciel, ~3,6 Uzemia tvoria cesty

km)

0 m? 560 m?

verejnej zelene, parku ¢i pozemku pre skolku strednd velkost parcely, Sirka 18 m
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Dnes: cesty a pozemky
) mestska cesta 10-14 m
) mestska cesta 5-9 m
@ sikromna cesta 5-6 m, bez chodnika
pas/pristup vo vlastnictve VSC
pozemky PD, farnosti, spolo¢enstva, Statu
existujlica zastavba a zahrady
pozemky na domy (stikromné) w“g,\‘é“"‘“a
@ vodny tok (parcela v katastri)

Pozemk. spol

PD Vajnory

existujuce domy

Sam,
farmnost.

0 100 m S

Sukromné ulice (ervené) maju 5-6 m medzi plotmi - auta, chodci aj kociky sa delia o jeden
pas. Mestské cesty su Siroké 10-14 m len na obluku a hlavnej osi. Modré su vodné toky podla
katastra. Kliknutim sa mapa otvori vo vacsom.

Uzemie je vymedzené presne tak, ako ho vymedzuje urbanisticka $tadia z roku 2013 - vratane zédpadnej
Casti, kde uz stoji asi desat domov so zdhradami. Podrobnd klikatelna mapa vlastnictva je na Gvodnej
stranke.

Studia 2013 vs. dnesné parcely

Vykres Studie (variant B) sme napasovali na katastrdlnu mapu - z neho je odcitana aj hranica Gzemia
pouzita v celej tejto analyze. PosUvanim deliacej ¢iary porovnate, o studia navrhla a ako Uzemie
rozdelili pozemkové Upravy.
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Cesty sa trafili, Sirky
nie

DnesSné cesty zhruba
sleduju variant B - obluk,
hlavna os, kruhovy
objazd, sikmé ulice. Studia
vSak pocitala s ulicnym
priestorom okolo 11-12 m
s chodnikmi; sukromné
ulice maju dnes 5,4 m.

Ukazovatel
Rodinné domy

Byty v malych bytovych
domoch

Obyvatelia

Chodniky

Park a vreckové parky
Materska skola

Dazdova voda

Park zmizol v
parcelach

Priblizne 93 % plochy
parku a vreckovych
parkov zo Studie lezi dnes
v stavebnych parcelach.
Pozemok pre skolku a
obchod tiez.

zadrzat ~19 000 m3 z verejnych pléch + retencia na
pozemkoch
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Studia nie je
zavazna

Podla nového zdkona sa
Stddia z roku 2013
povazuje za Uzemnu
Studiu (§ 40 ods. 8) - je to
podklad. Zavazné pravidla
da az Gzemny plan zény (§
18).

Stadia 2013 - A Stadia 2013 - B Dnes
416 561 ~450 parciel
128 80 0
1691 2020 ~1200-1550
14 564 m? ano takmer Ziadne
2,2 ha 1,8 ha 0
pre 120 deti ano bez pozemku

neriesi sa



Kol'ko tu moze byvat l'udi?

4 )

obyvatelov pri dnesnom rozparcelovani. To
1 2 00 1 5 5 0 je asi 450 - 480 doméacnosti. Vajnory mali
- koncom roka 2020 necelych 6 000 obyvatelov,

takze by pribudla zhruba Stvrtina.

0 1000 2 000

Navrh A - Opravit, ¢o

mame - 1160 - 1 430

~450 domacnosti

Dnesné parcely bez

zmeny 1210-1490
~465 domacnosti, bez -

parku a MS
Navrh B - Kazdy da

késok - 1240 - 1 530

~480 domacnosti

Stadia 2013 (varianty

A a B)
1691 -2 020
544 - 641 domacnosti -

vratane bytov

Bez pravidiel
(zahustovanie) 2 090 - 2 570
~800 bytovych jednotiek -

na tych istych uliciach

Rozpéatie = 2,6 az 3,2 osoby na domécnost. Stidia 2013 ratala 3,2 na rodinny dom; celoslovensky
priemer podla scitania 2021 je asi 2,3. PoC¢et domov je odhad podla tvaru a velkosti kazdej parcely
(pravidla su v tabulke na stiahnutie).

Co to znamena pre $kdlku, $kolu a dopravu

~85 deti ~165 deti ~370 aut

vo veku 3-5 rokov — 4 az vo veku 6-14 rokov — asi odide rano v spickovej
5 tried materskej Skoly 8 tried zakladnej Skoly hodine - preto potrebuje
(kapacitu ZS vo Vajnoroch zbéna vlastné napojenie

treba overit) mimo ulic starych Vajnor
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Pozor na zahustovanie. Ak by sa bez pravidiel stavali na pozemkoch dvojdomy a
malé bytovky (1 byt na kazdych 300 m?), mohlo by tu byvat vyse 2 000 l'udi (asi 800
bytovych jednotiek) na tych istych 5-metrovych uliciach. Prdve tomu md zabranit

uzemny plan zény.

L

Ulice: dnes a po uprave
VSetky rezy su v rovnakej mierke. Rozdiel medzi 5,4 m a 9 m znamena chodnik, strom a miesto, kam
vsiakne voda.

jeden spolo¢ny péas - autd, ludia, kociky obytna zéna - dlazba, 20 km/h, chodec mé& prednost

| = f | = i

pozemok 5,4 m pozemok pozemok 5,4 m pozemok

spolu 5,4 m medzi plotml spolu 5,4 m medzi plotml

Dnes - 5,4 m Navrh A - obytna z6na 5,4 m

Jeden pas pre vSetkych, bez chodnika a Dlazba, 20 km/h, chodec mé prednost,
parkuje sa len na pozemku.

zelene.
chodnik spolo¢ny jazdny pas stromy + vsak chodnik  stromy vozovka (obojsmernd) chodnik
pozemok 1,5 m 5,5 m pozemok pozemok 2,0m 1,5 m 6,0 m 1,5 m pozemok
Ispolu 9,0 m medzi plotml i : spolu 11,0 m medzi plotmi '
NavrhB -9 m Uzke mestské ulice - 11 m
Chodnik 1,5 m, spolo¢ny jazdny pas 5,5 m, Chodniky, stromoradie a vozovka 6 m (dnes
stromy a vsakovaci pas 2 m. 5-8 m).

Tri navrhy

Navrhy sa daju kombinovat. Odporic¢ame Navrh B ako hlavnu cestu, rychle kroky z Navrhu A spravit
hned' a nové rozdelenie (Navrh C) pouzit len tam, kde dnesné parcely nefunguju.

Navrh A
Opravit, co mame
Parcely ostdvaju, ulice sa upravia na obytné zény, pre park a sSkélku sa ziskaju niekolké velké
pozemky.
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Navrh A - Opravit, ¢o mame
obytna zéna: spolo¢ny priestor, 20 km/h

W park a materské gkola (M$) - 1,3 ha
vreckovy park, pesie prepojenie

® zadrzanie dazdovej vody (retencia) ™

) mestska cesta - doplnit chodnik o
existujlca zastavba

== zelend pesia a cyklo trasa

k ceste na Ciernu vodu a D4

—
0 100 m S

Schéma. Napojenia a vodné toky su zakreslené orientacne.

Sukromné ulice 5-6 m - obytné zény: spolocny povrch, 20 km/h, chodec mé prednost,
parkovanie len na pozemkoch, jednosmerky tam, kde sa autd nevyhnu.

Park a materska skola - 1,31 ha: pozemky PD Vajnory (0,88 ha) a farnosti (0,42 ha) lezia
vedla seba pri ihrisku, blizko stredu zény. Kipa, zdmena alebo dlhodoby ndjom - len po dohode.
Vreckové parky a retencia: pozemky pozemkového spolo¢enstva a Statu (spolu 0,36 ha); na
vychode, pri najnizSom mieste pri Vajnorskom potoku, zadrzanie dazdovej vody.

Zelena diagonala: pasy spolo¢nosti VAINORY Shopping City v zdpadnej ¢asti (spolu 0,66 ha)
na pesi chodnik so zelefou a upokojené pristupové cesty.

Mestské cesty: doplnit chodniky, priechody a stromy; na 13-14 m Sirokych uliciach je na to
miesto.

~450 1160-1 0 m? 63 %
domacnosti 430 od beznych domov do 300 m od
obyvatelov vlastnikov parku (1,31 ha)

Vyhody Nevyhody

« NajrychlejSie, bez zasahu do vacsiny  Ulice ostanu Uzke - bez chodnika,
parciel. stromov a miesta na vsakovanie.

« Rokuje sa s malym poctom vlastnikov « Siete a dazdova voda sa do 5 m ulice
(PD, farnost, spolocenstvo, VSC). zmestia tazko.

« Tretina domov daleko od parku.
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Kazdy da kusok

VSetko z Navrhu A a navysSe: vlastnici pri Uzkych uliciach dajd pas 1-2 m, ulice sa rozsiria na 9 m.

Navrh B - Kazdy da kisok

[ stkromna ulica rozsirena na 9 m

) pés 1-2 m od vlastnikov (chodnik, stromy)
® stromy a vsakovaci pas

) némestie a sluzby (pozemky VSC)

W park a materska gkola (M$) - 1,3 ha

vreckovy park, pesie prepojenie

® zadrzanie dazdovej vody (retencia)

) mestska cesta - doplnit chodnik

< i
. 2ot ¥
o

5 ces

existujlca zastavba
= = zelend pesia a cyklo trasa

k ceste na Ciernu vodu a D4

Oranzova = pas, ktory by dali vlastnici; zelené bodky = stromy a vsakovaci pas. Schéma.

o Sukromné ulice na 9 m, uzke mestské na 11 m: chodnik, spolocny jazdny pas, stromy a
vsakovaci pas. Potrebnych je asi 1,66 ha od 419 parciel.

» Kol'ko da jeden vlastnik: typicky 5-6 % vymery. Priklad: parcela 560 m? so Sirkou 18 m da
pas 1,8 m, teda asi 32 m2. 90 % dotknutych parciel dé najviac 12,9 %.

» Spravodlivo cez spolo¢ny fond: vlastnici pri Sirokych mestskych uliciach nedavaju ni¢, preto
by vSetci prispievali podla vymery a z fondu by sa platila nahrada za pdsy aj pozemky pre park
a Skélku.

« Namestie a sluzby: na pozemkoch VSC uprostred zapadnej ¢asti (0,29 ha) - maly obchod,
sluzby, miesto na stretavanie.

» Pravidla pre domy: na parcele jeden dom; dvojdom len na velkej parcele (od 1 100 m? a Sirky
22 m). Stavebna cCiara dalej od ulice, parkovanie a zadrzanie vody na vlastnom pozemku.

~480 1240-1 1,66 ha 93 9,
S ETEE) 530 pésy od 419 parciel domov do 300 m od
obyvatelov (median 5,4 %) parku alebo
namestia
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Vyhody Nevyhody

« Chodniky, stromy a vsakovanie na » Treba dohodu so stovkami vlastnikov.
kazdej ulici. « Potrebny pravny model prevodu
» Miesto pre siete a smetiarske auta. pasov a spoloc¢ny fond.
« Park alebo namestie do 300 m ma 93 « Prirohovych a malych parcelach je
% domov. strata vacsia - treba individualne
« Pozemky ziskaju na hodnote. riesenie.
Navrh C

Nové rozdelenie ako v studii 2013

Parcely by sa zIUcili a rozdelili nanovo - s ulicami 10-12 m, parkom, skdélkou, obchodom a malymi
bytovymi domami.

Takto vyzeral variant B studie. Kliknutim sa otvori originadlny vykres.

* NajkvalitnejsSie rieSenie - ulice s chodnikmi, park 1,2 - 1,6 ha, skbélka pre 120 deti, obchod.

* Na celé uzemie nerealne: pozemkové Upravy sa skoncili len nedavno a nové rozdelenie by
vyzadovalo suhlas stoviek vlastnikov alebo nové pozemkové UGpravy na roky.

» Da sa pouzit lokalne: na vychode, kde je 9 parciel Sirokych len 8 m, a v zdpadnom bloku pri
pozemkoch VSC, kde niektoré parcely nemaju priamy pristup k ceste.
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544 - 641 1690 -2 vSetky roky

domdécnosti 020 parcely by sa menili trvania navyse
obyvatelov podla
Stadie
Porovnanie A - Opravit, ¢co mame B - Kazdy da kusok C - Nové
rozdelenie
Sukromné ulice 5-6 m, obytna zéna 9 m, chodnik a stromy 10-12 m
Park a skolka 1,31 ha + vreckové parky 1,31 ha + vreckové parky park 1,2-1,6 ha, MS,
+ namestie obchod
Obyvatelia 1160-1430 1240-1530 1690 -2 020
P6da od len velké pozemky (PD, farnost, + pasy 1-2 m, spolu 1,66 nové rozdelenie
vlastnikov VSC, spolocenstvo) ha vSetkého
Dazdova voda hlavne na pozemkoch aj vsakovacie péasy v komplexne
uliciach
Narocnost nizka az strednd strednd az vysoka vel'mi vysoka

dohody

Vyskusajte si to: ¢o za co

Uzemie méa 39,16 ha a vacsie nebude. Kazdy meter chodnika, stromu alebo parku musi byt z nie¢oho -
z pozemkov vlastnikov.

Tri scenare z kalkulacky (interaktivna verzia je na nemeckadolina.sk)

Scenar Sukromné ulice Verejna zelen Typicky vlastnik da Domy
Dnes - nemeni sa ni¢ 54m 0 0 % ~467
Navrh A 5,4 m (obytna zéna) 1,67 ha 0% ~447
Navrh B 9m 1,96 ha 5,4 % (~30 m?) ~478

Plochy pésov pocitam z katastralnej mapy: pre kazdu Sirku ulice zistujem prienik rozsirenia so
skuto¢nymi parcelami. Poc¢et domov je odhad podla pravidiel v tabul'ke na stiahnutie. Rozsirenie
ulice neuberd domy - uberd hibku zahrady; domy ubuidaju az vtedy, ked sa péda vycleni na park,
zelen alebo ndmestie.
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Co plati pre kazdy ndvrh

1. Voda na prvom mieste

Uzemie je rovinaté, podlozie ilovité a na jar
moze podzemnd voda vystupit nad terén.
Do Vajnorského potoka smie odtekat
najviac 101,4 I/s. Stadia 2013 vyratala, Ze z
verejnych pléch treba zadrzat asi 19 000
m?3 - to je 7 az 8 olympijskych bazénov.

RieSenie pre cell zénu naraz: retencia na
kazdom pozemku, vsakovacie pasy a
znizena zelen, polder pri potoku, spatné
klapky. Dazdovu vodu nepustat do
kanalizacie.

3. Siete

Studia uvadza, Ze vakuova kanalizacia
Vajnor je na hranici kapacity a navrhla
gravitacnu kanalizaciu s preCerpavanim, 4
trafostanice a plyn. Aktualne podmienky
treba ziskat od BVS, ZSD a SPP - bez nich
sa neda urcit poradie vystavby.

5. Pas pri vodnych tokoch

Pozdiz kanala Kratina a Vajnorského potoka
nechat volny pobrezny pas a urobit z neho
zelenu cestu pre pesich a bicykle (Studia
pocitala s cyklotrasou a ldvkou cez
Kratinu). Presnu sirku urci spravca toku.

2. Vlastny prijazd

Stddia 2013 podmienila vystavbu novym
napojenim na sever k Rybnic¢nej (cez Nad
Valkom) a na vychod. Odvtedy sa otvoril
Usek D4 Raca-Vajnory (5. 9. 2021) a v juni
2026 cela krizovatka D1/D4. Dopravnu
Studiu treba prepocitat a stavat po
etapach.

4. Stromy a vietor

Vajnory su veterné - podla Studie
priemerne 108 dni v roku so silnym vetrom,
najma zo severozapadu a severovychodu.
Stromoradia v uliciach a pas zelene na
severnom okraji pomozu proti vetru aj
horac¢avam. Ciel podla pravidla 3-30-300:
stromy na dohlad, tien v uliciach, park do
300 m.

6. Jasné pravidla pre domy

Pocet bytov na parcele, vyska (Studia: 2
podlazia + podkrovie alebo ustiupené
podlazie), zastavanost a podiel zelene
(Uzemny plan Bratislavy: pri samostatnych
domoch aspon 40 % zelene), stavebna
¢iara a parkovanie na pozemku. To vSetko
ur¢i tzemny plan zény.

Co chcu vlastnici a ¢o mestska ¢ast

Toto nie je anketa. Je to zhrnutie toho, ¢o je o zdmeroch verejne dolozené - z dokumentov mestskej Casti
a z miestnych médii. Co chce 476 jednotlivych viastnikov, sa zatial nikto nespytal, a prave to pri
Uzemnom plane zény rozhoduje.
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Vlastnici pozemkov

Pozemkové spolocenstvo Vajnory, najvacsi
vlastnik v lokalite, dalo podnet na
jednoduché pozemkové Upravy uz v rokoch
2013 - 2014. Spolo¢ny menovatel
vlastnikov byva rovnaky: riesit izemie
ako celok - dopravu a siete naraz, nie po
sektoroch, a dostat pozemky do stavu, v
ktorom sa na nich dé stavat.

Pozemkové Upravy sa skoncili, ale parcely
tym stavebnymi nie su: 82 % uzemia je v
katastri stale orna poda (489 parciel,
32,2 ha). Bez Gzemného plédnu zény,
vynatia z pédneho fondu a infrastruktury
sa stavat neda.

Mestska cast Vajnory

V lokalite nevlastni pozemky a nema
peniaze na infrastrukturu - tU musia
vybudovat vlastnici. Termin zaciatku
vystavby rodinnych domov nevedela
odhadn(t (stanovisko z roku 2023,
reagovalo na inzeraty realitnych kancelarif
o sietach ,,do konca roka 2023“).

Zaroven trva na tom, aby v kazdej Casti
Uzemia bol verejny priestor - ihriska a
parky pre vsetkych. K navrhu pozemkovych
Uprav mala vyhradu, Ze v hom chyba
vaznejsi verejny priestor, centralny park a
arealy skol.

VAJNORY Shopping City

Spoloc¢nost dlhodobo chcela zmenit svoje
pozemky na stavebné a mat pristupovu
cestu do lokality. Podl'a Vajnorskych
noviniek (2021) suhlasila s tym, aby sa jej
pozemky v obvode pozemkovych Uprav
pouzili ako pristupova komunikacia do
Uzemia. V dnesSnej parcelacii jej patri 29
parciel (1,15 ha), z toho pasy pozdiz ulic a
pozemky v strede zapadnej Casti.

Co nevieme

A prave to je najdélezitejSie:

 Kol'ko vlastnikov chce stavat pre seba a
kolko predat?

e SU ochotni dat pas 1 - 2 m za chodnik,
stromy a vsakovanie? Za akd nahradu?

o Chcu park a skélku v Gzemi, alebo im
staci to, ¢o je vo Vajnoroch?

« Kto je ochotny prispiet na Uzemny plan
zény a kolkymi percentami?

Ozvite sa

Ak vlastnite pozemok v Nemeckej doline, napisSte, ¢o s nim planujete a Co by ste v Stvrti
chceli. Cim viac vlastnikov bude po¢ut, tym silnejsi je podnet na Uzemny plan zény - a

tym menej rozhodne nahoda.

Skuste si najprv kalkulacku vyssie a napisSte, na ktorom nastaveni by ste sa vedeli

dohodnut.

info@nemeckadolina.sk

Stranku robia vlastnici pozemkov, nie mestska ¢ast. Odpovede nikde nezverejiiujeme s

menami - pouzijeme len suhrn.
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Zdroje: Problematika Nemeckej doliny - otdzky a odpovede (vajnory.sk, 2023) - Lokalita Nemecka
dolina: Cesta vyvazeného kompromisu (Vajnorské novinky, 2021) - Uzemny pldn je alfou a omegou
vystavby (Vajnorské novinky, 25. 3. 2025) - druh pozemku podla katastra ZBGIS, stav 16. 9. 2026.

Postup krok za krokom

Mestska Cast v lokalite nevlastni pozemky a nema peniaze na infrastruktiru. Zakon vSak umoznuje, aby
sa Uzemny plan zény obstaral z podnetu vlastnikov a aby naklady uhradili ti, ktori ho iniciovali. Mestské
¢ast moze pomoct s organizaciou, obstardvanim a prerokovanim.

e Zorganizovat vlastnikov

Zalozit zdruzenie (napr. obcianske zdruzenie), zbierat kontakty a splnomocnenia,
dohodnut ciel a sposob, ako sa bude platit. Prizvat VSC, PD Vajnory, farnost a
pozemkové spolocenstvo.

2 - 6 mesiacov

o Zozbierat podklady

Stadie 2013 (sU na tejto stranke), projekt pozemkovych Uprav, katastrélne tdaje,
vyskopis, stav sieti, Udaje o vodnych tokoch a doprave.

1 - 3 mesiace

o Podnet a dohoda s mestskou ¢astou

Dat podnet na obstaranie Gzemného planu zény a dohodnut, kto ¢o zaplati a
zabezpedi. V Bratislave Uzemné plany z6n spravidla obstaravaju mestské casti.

§ 27 ods. 1 a 4, § 28 ods. 3 zdkona ¢. 200/2022 Z. z.

° Sulad s planom Bratislavy

Overit, ¢o pre Gzemie ur¢uje Uzemny plan hlavného mesta (funkcie, regulativy), a
davat podnety do pripravovaného Metropolitného tGzemného planu. Stary iGzemny
plan musi byt nahradeny do 31. 3. 2032.

§ 40 ods. 3

e Oznamenie a zadanie

Mestskd Cast ozndmi zacatie obstaravania - vlastnici dostand verejnou vyhlaskou
aspon 30 dni na podnety. Obstaravanie vedie odborne sp6sobila osoba. Ak sa do 2
rokov od schvalenia zadania nezacne s ndvrhom, zadanie strati platnost.

§13,8§290ds.5a9
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https://www.vajnory.sk/news/problematika-nemeckej-doliny-otazky-odpovede
https://www.vajnorskenovinky.sk/2021-34/lokalita-nemecka-dolina-cesta-vyvazeneho-kompromisu
https://www.vajnorskenovinky.sk/2021-34/lokalita-nemecka-dolina-cesta-vyvazeneho-kompromisu
https://vajnorskenovinky.sk/uzemny-plan-je-alfou-omegou-vystavby
https://vajnorskenovinky.sk/uzemny-plan-je-alfou-omegou-vystavby

Prieskumy a navrh planu

Autorizovany architekt s dopravnym inzinierom, hydrolégom a dalSimi profesiami.
Sucastou je zistovacie konanie o vplyvoch na Zivotné prostredie.

§ 14, 8§ 18 ods. 6, § 23

Dohody o pozemkoch

Subezne s navrhom: park a Skdlka (PD, farnost), pasy VSC, pasy na rozsirenie ulic,
pravidla spolo¢ného fondu. S geodetom a advokatom.

subezne s krokom 6

Verejné prerokovanie
Kazdy moéze dat pripomienky - aspon 45 dni. Nasleduje vyhodnotenie a Upravy.
§3lods.5a1l2

Schvalenie

Zastupitel'stvo schvali plan a vyda vseobecne zadvazné nariadenie. Na schvélenie
su 2 roky od zalatia prerokovania. Kto presne schvaluje v Bratislave, uréuje Statut
hlavného mesta - treba potvrdit.

§34 0ds.3a 8

Vystavba po etapach

Najprv prijazd, kanalizacia, voda a zadrzanie dazdovej vody, potom ulice a az
potom domy - po Castiach, aby kazda etapa fungovala.

roky, po etapach

Kto zaplati? Spracovanie planu a prieskumy: vlastnici cez zdruzenie (prispevok podla
vymery), pripadne vacsi vlastnici a investori podla dohody. Mestska Cast: obstaravanie a
prerokovanie. Siete a ulice: po etapach spolu so spravcami sieti. Presnd sumu za plan
daju az ponuky spracovatelov - rddovo ide o desiatky tisic eur.
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Casté otazky

Preco potrebujeme uzemny plan zény, ked uz mame parcely? -

Parcely hovoria, ¢o komu patri. Neurcujd, aké Siroké budu ulice, kde bude park a Skolka,
kam odtecie voda, kol'ko bytov mo6ze byt na parcele ¢i ako vysoko sa smie stavat.
Uzemny plan zény je zavazny pre povolovanie stavieb (§ 18 ods. 2) a jeho zadvaznu ¢ast
tvori regulacny vykres a regulacné listy (§ 18 ods. 7).

Je studia z roku 2013 zavazna? -

Nie. Urbanisticka Studia obstarana pred 31. 3. 2024 sa podla § 40 ods. 8 povazuje za
Uzemnu studiu - je to odborny podklad. Vznikla pred pozemkovymi Upravami, takze s
dnesSnymi parcelami nesedi.

Musim dat c¢ast pozemku? -

V Navrhu A nie. V Navrhu B by vlastnici pri Uzkych uliciach dali pds 1-2 m - typicky 5-6
% vymery, najlepSie dobrovolne a za ndhradu zo spolo¢ného fondu. Ako presne sa pdda
prevedie (darovanie, predaj, zdmena) a kto bude ulice spravovat, treba doriesit s
pravnikom a mestskou castou.

MézZzem zacat stavat uz teraz? -

Kazdy stavebny zdmer potrebuje zavazné stanovisko o sulade s Gzemnym planom a bez
prijazdu, vody a kanalizacie je vystavba v praxi vel'mi tazka. Konkrétny pripad treba
overit na stavebnom Urade. Pocas obstaravania Uzemného pldnu méze organ Uzemného
planovania vyhlasit na celé Gzemie alebo jeho ¢ast stavebnu uzaveru az na 24 mesiacov
(§ 30) - napriklad len na buduce pasy ulic.

Co sa stane, ak sa ni¢ neurobi? -

Parcely sa budu zastavovat po jednej, bez chodnikov, parku a spolo¢ného rieSenia vody.
Hrozi zatapanie, dopravné problémy v starych Vajnoradch a zahustovanie. Bratislava
zéroven pripravuje novy Metropolitny Uzemny plan - kto bude mat pripraveny navrh a
podnety, ma lepsiu poziciu.

Preco park a skélka prave na pozemkoch PD a farnosti? -

Su to najvacsie parcely v Gzemi (0,88 ha a 0,42 ha), lezia vedla seba pri ihrisku, blizko
stredu zény a patria dvom vlastnikom namiesto desiatok. Je to navrh na rokovanie - bez
dohody s nimi (predaj, zdmena, ndjom) sa neda uskutocnit.
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Odkial su éisla?

Z katastralnej mapy ZBGIS (stav 16. 9. 2026), zo studii z roku 2013, zo zakona C.
200/2022 Z. z. a z vlastnych vypoctov v GIS (Sirky ulic, vel'kosti a tvary parciel, rozsirenie
ulic, vzdialenosti k parku). VSetky predpoklady a vzorce su v tabulke na stiahnutie.

Na stiahnutie

Tabulka kapacity a Tato stranka ako PDF Zistenia o vlastnictve
navrhov na tla¢ a na stretnutie ako je Uzemie vymedzené,
Excel - scenére, vSetky vlastnikov kto ¢o vlastni, o treba
parcely, ulice, postup; overit

predpoklady sa daju menit

Vsetky studie 2013

26 dokumentov PDF

prehladne na jednom
mieste

Zdroje: Bratislava - Uzemné plany zén - MIB - Metropolitny Uzemny plan - Vajnorské novinky, 25. 3.
2025 - Pravda - D4 Raca-Vajnory - Bratislavsky vecernik - krizovatka D1/D4 - Zakon ¢. 200/2022 Z.
z.

Nemecka dolina - neoficidlna informacna stranka. Nie je strdnkou mestskej ¢asti Bratislava-
Vajnory ani hlavného mesta.

Mapa a analyzy maju informativny charakter a nenahradzaju vypis z listu vlastnictva,
Uzemnopldnovaciu dokumentaciu ani pracu autorizovanych profesii. Mend fyzickych oséb nie su
uvedené.

Podklady: ZBGIS (UGKK SR), $tudie z roku 2013 zverejnené mestskou ¢astou Bratislava-Vajnory,
zakon ¢. 200/2022 Z. z. Stav: 16. 9. 2026.
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